
ROMANIA
ruDETUL NEAMT

COMIJ.I.{A ION CREANGA
CONSILruL LOCAL

HOTARAREA
NR. 24 DIN 30.04.2013

priYind aprobarea listei de prioritati ANL pentru anul2013, in vederea repartizarii locuintelor conslruite in Ion
Creanga de catre Agentia Nationala penlru locuinte, destinate tinerilor si familiilor in yarsla de pana la 35 ani.

Consiliul local al comunei Ion Creanga, judetul Neamt ;

Examindnd cererile de incetare a contractelor de inchiriere locuinte ANL , inregistrate la primaria comunei Ion Creanga
la nr.2889 din 19.04.2013 a domnului Popa Vasile si cererea domnului Uncrop Daniel iffegistrata la nr.875 din
04.02.2013.

Avand in vedere Lista de repartizare inregistrata la nr.2934 din 10.04.2013 intocmita de Comisia sociala de analiza ,

expunerea de motive la primarului comunei avand nr. dc inregistraere 2935 din 19.04.2013 precum si Avizul de legalitate
al secretarei avand nr.295l din20.04.2013.

In temeiul prevederilor Legii w. 114/ 1996, republicate - Legea locuintei, ale Legii r.2l3l 1998 privind prop etatea
publici 9i regimul juridic al acesteia , cu modificirile gi completarite ulterioare , ale H.G w. 592 / 10.05.2006 privind
modificarea gi completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii w.152/ 1998 privind
infiinlarca Agenliei Nalionale pentru Locuinle, aprobate prin H.c. r,1.962/ 2OOl precum qi dispoziliile H.C.L. nr. 8l
/29.102009 privind aprobarea Criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii in comuna Ion Creanga,jud. Neamt , a H.C.L. nr. g2

/29.10.2009 privind aprobarea Regulamentului privind cadrul , modalitatea si solutionarea cererilor de atribuire a
locuintelor pantru tineri construite prin ANL , administrarea, exploatarea , inchirierea acestora , modificata si completata
prin H.C.L. nr.29din 30.06.2010 si ale H.C.L. nr.63 12010 privind aprobarea Contractului -cadrude inchiriere ,a
chiriei si a altor reglementari privind locuintele ANL.
Luand act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului local .

In temeiul prevederilor art. 36 , alin.(2) ,lit. )c D , lit. )d), aleart.45, alin.(2), lit. >c>, precum si ale art.l15,alin.(l),
lit. )b ) din Legea nr. 215/ 2001 t administratiei publice locale , republicata cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art I' Sa aproba Lista de prioritati locuinte A,N.L. in anul 2013,in cadrul programului locuinlelor constuite in Ion
Creangi de c6tre Agentia Nalional6 penhu Locuin{e, destinate tinerilor 9i familiilor in versta de pdni la 35 ani,conform
anexei nr. I la ptezeota ,

Art.2 Cu data prezentei inceteaza contractele de inchiriere locuinte ANL pentru urmatorii ;

-Popa Vasile ,
- Uncrop Daniel,

Art.2. Primarul comunei Ion Creanga va duce la indeplinire prevederile prezentei ,

Art 3. Secretarul comunei, va comunica prezenta institutiilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA Conhasemneaza ptr. legalitate
SECRETAR

NITA-MIHAELA

CONSILIER
CENUSA MARIA



Anexa nr. I

LISTADE PRIORITATE
PDITTRU ACORDAREA I.oCTIINTE ANL

Nr
crt

Numc si prcnumc Punctaj
rcalizat

Dosar nr. Data
dcpunerii

ccreril

Numar
ctmGrc

soliciiatc
BOLOCAN
CONSTANTIN-
ALD(ANDRU- Ion
Creanca

40 1600 07.03.20r3 2 ( doua )

2 MIHALACHE IOAN_
Izvoru

37 3903
I t62

01.08.2009
15.02.20t3

l( unu )

J FILIMON LOREDANA
VASILICA - Ion Crcansa

37 I171 19.02.2013 l( unu )



ROMANIA
JUDETULNEAMT

COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAI

HOTARAREA
NR. 2s DrN 30.04.2013

Privind concesionarea prin Iicitatie publica a unor suprafete de pasune,
proprietatea privata a comunei Ion Creanga

Consiliul local al comunei Ion Creang6, judelul Neaml;
ExaminAnd referatul intocmit de compartimentul de specialitate,inregistratlanr.2316din29.03.2Ol3

precum $i expunerea de motive a primarului comunei inregistratd la m.2317 din29 -O3.ZO'13

Examindnd Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR - Ing. Ionut Costin .

Avind in vedere prevederile:

- Legii nr.213/1998 privind bunurilr proprietate publicl cu modificarile si completarile ulterioare,
- art.s,lit. ) b) din OUG . nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune a bunurilor proprietate

publica cu modificarile si completadle ulterioare,
- Art. 15,alin.(l) din Legea ff.214 l20ll pentru organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor

Ordinul MADR r. 54ll 2009
- Ordinul MADR ff. 246/2008 cu modificarile si completarile ulterioare
- Legii nr.287/2009 a Codului civil

Lu6nd act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate a Consiliului local.
in temeiul dispoziliilor art.36, alin.(2), lit. l b, c, $, alin(4), lit. >f>, alin.(5), lit. )b), alin.(6), lit. )a>.

pct.l8, ale art.45 9i ale art.121 gi 123, alin.(1) qi alin.(2) din Legea nr.215/2001privind administralia
publicd locatd, republicat6 cu modificdrile gi completdrile ulterioare:

HOTARASTE:

Art l, alin.(l) Se aprobi concesionarea prin licitatie publica a unor suprafete de pasune care fac
parte din proprietatea privata a comunei Ion Creanga prevazute inanexanr.l.

(2) Concesionarea se face pe o durata de 25 ani .

Art.2 Se aproba Raportul de evaluarea al proprietilii imobiliare- teren extravilan PA$UNE situata in
pct. Zdravdn , sat Recea din comuna Ion Creangi, jud. Neam1, in vederea concesionirii in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, conform anexa nr.2 .

Art 3 Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la concesionarea, prin licitatie publica " cu
plic inchis " a unor suprafete de pasune , care fac pa(e din proprietatea private a comunei Ion
Creanga, conform anexei nr. 3.



-04-

Art 4 Se aproba Caietul de sarcini cu privire la concesionarea prin prin licitatie publica " cu plic
inchis " a unor suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea private a

comunei Ion Creang4 conform anexei nr. 4.

Art 5 Se aproba contractul cadru cu privire la concesionarea, prin licitatie publica a unor

suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea private a comunei Ion
Creanga, conform anexei nr. 5.

Art. 6 Se aproba pretul de pomire al licitatiei de la 83 lei / ha / an.

Art T.Se numeste comisia de licitatie in urmatoarea componenta:

l.Petrache Gabriel - viceprimarul comunei - presedintele comisiei de licitatie
2. Nita Mihaela -secretar comuna - secretarul comisiei

3. Morarescu Maria --consilier -membru a[ comisiei de selectie a ofertelor
4.Farcas Gheorghe- administrator public al comunei Ion Creanga - membru

S.Membru al comisiei - Dascalu Mihai - consilier local

6.Membru al comisiei - Stoica Vasile -consilier local

Art 8.Se numeste comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:

1. Simiuc Doinita - referent cadastru - compartiment agricol
2. Membru al comisiei ,Chelaru Constantin - consilier local

3. Membru al comisiei, Cramaroc Neculai - consilier local

4. Secretar al comisiei,Podaru Simina - inspector agricol

Art 9 Secretarul comunei, vA comunica prezenta instituliilor qi persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza ptr. legalitate

CONSILIER SECRETAR
CENI]SA MARIA NITA MIHAELA

c*1 akt



ANEXA 1

Categorie
de teren

Amplasa-
ment

Folosinta Parcela Nr. topo Suprafa
ta
-Ha-

Contracat
precedent

Pretul
propus de
evaluator
Leil ha / an

Islazud
comunale

Zdtav-an -
sat Recea
com. Ion
Creanga

Teren
exfavilan
( PDT, N)
-Pasune
In pct.

Z&avtul
Recea .

18t 75

PDT 75 -
partial
Hb77,N73-
partial , N72 -
partial , N 69

- partial

32,27
C.arenda
= 10,00 ha

83

TOTAL PASUNE DAVID AVERESTI
CONCESII]NE PENTRU 10 ANI

32,27 x 83
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i

Raport de evaluare pentru

Teren extravilarr - p;$une (Zdravin-Reeea) in suprafat; de 32,27 HA

situat in extravilan sat Recea, com. lon CreangS, jud. Nearn!

Proprietar: Comuna lon Creangi, jud. Neam!

Data raportului de evaluare: 08.03.2013

Expert Evaluator: ing. lonu! Costin (ANEVAR - |eg.11760)
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CEtre: Comuna lon CreangE, jud. Neam!

V; transmitem raoortul de evaluare Dentru imobilul:

Data eva lui riir 08-03.2013

Scopul evaluSrii: stabilirea valorli de piata si a redeventei in vederea concesionarii.

Curs valutar BNR: 4,3524 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost furnizate informatii

Documentatia cadastral;: nu au fost furnizate informatii

Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe

- Metoda capitalizarii veniturilor (nu se aplici)

Tipul valorii estimate: valoarea de pial5

Avand in vedere scopul evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea de pia15 a imobilului "Teren

extravilan - petune zdrav;n-Recea, cu suprafata declarat; de 32,27HA", situate in Domeniul Public

al Com. lon Creang;, jud. Neam! este de:

Expert Evaluator Propriet;ti lmobiliare

lng. lonu!

Vp".unu= 28'090

V"on"..i.rr'rn 19 .rr1=4. 324

V.on..";.rr-" 25 rn;=2.688

lei (6.454 €)

lei/an {973 €/an}

leilan (618 €lan)

AaioF-rl. lh'c;'\\
'-tn i\(0sTrli '+-)

irii.;iJt 1

r1-, ",i Z l't)

j-cgiirlr.,ti.r i\li. I I 76C
Sp?:irii,r.ai:

!Pl
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certificare

Pr-in prezenta, in limita cunostin!elor 5i informa{iilor detinute, certific5m ci afirma!iile
prezentate Si sustinute in acest raport sunt adevarate ti corecte.

De asemenea, certific;m ci analizele, opinii!e ti concluzii!e prezentate sunt !imitate nurnai de

ipotezele considerate si conditiile Iimitative specifice, ii sunt analizele, opiniile si concluziile noastre

personale, fiind nepSrtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificim c; nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi fa!; de proprietatea

imobiliarJ care face obiectul prezentului raport de evaluare 5i nici un interes sau influen!5 legati de

pE rtile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activit;lile specifice desfSgurate in scopul realizirii
evaluirii nu are nici o legituri cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de

valori care si favorizeze clientul.

Proprietatea,,Teren extravilan - p5lune Zdraven-Recea, cu suprafafa declarati de 32,27 Ha,

situata in Domeniul Public al Comunei lon Creangi, jud. Neamt" a fost inspectati personal de citre
Expert Evaluator ing. Costin lonul la data de 28.02.2013, in prezenta proprietarului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten!5 semnificativ5 din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi acest raport.

Analizele 5i opiniile noastre au fost bazate gi dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele lnternationale de Evaluare, Codul de Etica Si Metodologia de lucru

recomandate de ANEVAR (tuociatia Nationa16 a Evaluatorilor din Romenia). Raportul se supune

normelor ANEVAR ti poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de c;tre unul din membrii autorizali
special in acest sens de citre sus-numita organizatie.

La data elaborerii acestui raport, evaluatorul care se semneaz; este membru ANEVAR,

legitimatia nr. ].1760/2013, indeplinegte cerintele programului de preg5tire profesionalS continu; al

ANEVAR $i are competenta necesarE intocmirii acestui raport.

Expert Evaluator Proprieteti I mobiliare

lng. lonut )til.'_k+Di:\
(0i1li{ a+^

l0liul
Legiiirn;tir it ! i760

l', t.. r tr
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1". Fremisele evaluErii

r,r rPv(e.< ), Lu u,L,, E.iicid.e

l) Raporiul de evaluare este intocmit la cerei'ea clientului, ca urmai'e a solic:tirii ur'ror servicii prestate

de destinatarul raportului.

ll) Raportul este valabil numaiin ansamblul siu 5i nu pe p5rti, este confiden!ial, nu poate fi utilizat ('in

intregul siu, parlial, sau prop0tii rezultate din el, sau alte aspecte rei€tite din raport) de citre client

in alte scopuri 5i nu poate fi cial publicitltii.

lll) Proprietatea imobiliarS se presupune a nu avea condilii ascunse sau neevidente ale subsolului 5i

struciui'iloi'sale cai'e ar face ca propiietaiea si valoreze mai mult sau mai pulin. Nu se asumi nicr o

rispundere pentru astfel de condi!ii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesaTe

descoperirii lor.

lV) Evaluarea s-a bazat pe datele 5i informaliile orovenite din actele gi documentele puse la dispozilie

de c;tre client, considerate a fi autentice, precum 5i pe cele rezultate din inspeclia la fata locului. Se

presupune, de asemenea, c5 proprietatea este delinut; cu responsabilitate 5i c5 se aplid un

management competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor ti documentaliilor prezentate $i nu

li se acordi garantia pentru acuratete acestora, nu s-au ficut alte investigalii privind statutul juridic

al bunurilor evaluate.

Vl) in baza actelor, datelor ti documentatiilor puse la dispozilie de c5tre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaluErii, ca fiind lipsite de sarcini.

Vll) La intocmirea raportului de evaluare sa considerat c; bunurile evaluate sunt in concordan!5 cu

reglementerile privind mediul inconjur;tor Si ci nu existi contaminare. Evaluatorul nu este calificat

sA detecteze substante sau rnateriale care pot afecta valoarea proprietSlii. Valoarea estimat; este

bazati pe ipoteza cE pe proprietate nu existi astfel de materiale care pot cauza diminu;ri ale valorii.
Vlll) Evaluatorul nu i5i asumi responsabilitatea pentru factorii economici, fizici qi de alt; naturS care

pot ap;rea ulterior evalu5rii Si care pot modifica valorile bunurilor, fa!5 de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

lX) Valorile estimate in EUR/USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pielei, nivelul cererii $i ofertei, inflalie, evolulia cursului de schimb etc.) nu se modifica

semnificativ. Pe pielele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dat; cu trecerea
timpului Si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este linia16.

X) Evaluatorul, prin natura rnuncii sale, nu este obligat s; ofere in continuare consultanta sau s5

depunS marturie in instanl; relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 lpoteze gi conditii limitatlve specifice

l) Proprietatea este conformd cu toate reglement;rile 5i restrictiile urbanistice.

ll) Toate studiile inginere5ti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare $i materlalul ilustrativ
sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sd vizualizeze proprietatea.

lll) Se pot obline sau reinnoi toate autoriza!iile, certificatele de functionare sau alte aprobSri

necesare pentru orice utilizare potentiali pe care se bazeazi unele din metodele de evaluare aplicate

tn cadrul raportului.

lV) Nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului terenului, sau dupS caz ale

constructiilor, care ai avea ca efect o valoare diferit; de cea evaluati pe baza aspectelor constatate
oe a5tre evalual.er, prin parcurgerea etafrelor din pr-ocedurile de lucru pentru evaluare.
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V) l..ltillzarca terenului li dupa caz a construcliilor corespunde cu granilele proprietS!ii descrise ii nu

exist6 nici o servituie, sau dac; aceasta exist5 a fost descris; Si luate in considerare in raport 5i se

fi rentioneazij ca atare.

Vi) O,'re c.irm;,r alG valofl, ..nlinuie in rapori se apiic; inireg i p,roprietati 5i oriceimpariire sau

divizare a totalului in valori frac{ionatc va invalida valoarca esiimai; dac; acestea nrr au fost stabilite

explicit in raport.

Vl1) Valorile separate alocate terenului gi cl;dirilor nu trebuie uiillzate 'in combinalie cu nici o ali;
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Vlll)in cadrul evaluirii nu s-au efectuat studii geotehnlce ale terenului propriet;tii gi respectlv nu au

fost exoertizate cl5dirile din puntul de vedere al structurii de rezistentS, consider5nd actele, datele 9i

documentaliile puse la dispozilie de cStre beneficiar ca fiind surse de incredere.
lX) Previziunile, proiectiile sau estim;rile continute in acest raport se bazeazi pe conditiile curente de

pe piaJ5, pe factorii cererli Sl ofertei anticipate pe termen scurt 5i pe o economie stabil; in timp.
Aceste previziunisunt, prin urrnare supuse schimbirii condiJiilor.

X) Posesia acestui raport sau a,rnei copii nu conferd dreptul de publicare.

XI) Nici una din p;rlile raportului nu pot fi difuzate public prin reclamd, relalii publice, $tiri, agenlii de

v6nzai'e sau alte c;i mediatice, fdri acordul scrls gi aprobarea prealabili a evaluatorului.
Xll) lnformaliile puse la dispo2itie de client referitoare la veniturile oblinute in urma exploat5rii
propriet5lii (chiril obtinute, grad de ocupare etc) precum Si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schile cadastrale, diviz5ri ale proprietatii) au fost considerate valabile 9i

nu au f5cut obiectul unei verificiri prealabile din partea evaluatorului.

Xlll) Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a

verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

XIV) Proprietarul nu a furnizat o documentatie cadastralS, iar suprafala declarat; este cea indicate de
proprietar, evaluatorul neavAnd nicio respundere cu privire la delimitarea in teren Si suprafala exact;
a imobilului.

1.3 Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport este stabilirea valorii juste, respectiv a valorii de impozitare pentru

imobilul ,,Teren extravilan - pipune Zdravin-Recea, €u suprafala declarati de 32,27 Ha, situat; in
Domeniul Public al Comunei lon CreangS, iud. Neam!", proprietatea Comunei lon CreangS.

1.4 Bazele evaluirii. Tipul valorii estimate

lin6nd cont de scopul evalu5rii, s-au urm;rit recomandirile Standardelor lnternalionale de Evaluare:
IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
IVS 1 - Valoarea de pialS -tip de valoare
IVS 2 -Tipul de valoare dif€rite de valoarea de piat;
lVS3 - Raportarea evaluirii
GN 1 - Evaluarea proprietElli imobiliare

in functie de clasificarea activelor, se voi'uti!iza standardele IPSAS. Astfel, conform lPsAS17,

paragrafele 26,27 se specifici faptul ci un element al imobilizJrilor corporale detinut pentru

producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui s5 fie evaluat la costul sau, sau cind un

activ este dobandit f;rd nici un cost, costul s5u este valoarea sa justi la data achizitiei.

lPSAS1T paragrafu 42 impune ca dup5 recunoastere, astfel de active s6 fie luate in evidenJi

ori prin modelul prin cost ori prin nrodelul cje reevaluare (valoare justi). IPSAS 17 abordeazS modelul

costuiui in paragraful43 ciupi cum urnrcazS: ,,ulierior recunoJste[ii illi!ia]e a unui act
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de imobilizSri corporale ar trebui inregistrat la costul siu minus orice amortizare acunrulatE 5i orice

pierdere a cum ulat; din depreciere".
IVlooeiut vatorii juste, care rmpunc IeevbiLr;ri reguiaie, cs:e.n-!Ji;Ea'.,jup5 cur, u;-mca:E:

uiieri.:t rec,rnoa:terii initiaie a unui ectiv, un elemeni, rle irncbiiiz5ri corporale ar trebui inregistr.]t la

',aloarea reevaluat;, caie este valoarea sa just5 dati de data reevaluirii minus orice amortizare
acumulat; ulterior si orice pi€rdere din depreciere acumulale ulterior. Reevaluirile ar trebui ficute
cu suficient; regularitate, astfel 'incat valoarea contabili si nu difere semnificativ de cea care ar fi
determinati utiliz6ndu se valoarea justi de la data raport5rii.

Valoarea just: nu este in mod necesar sinonimi cu valoarea de piat;. Este folosita in IPSAS-

uri in d iferlte contexte.
Cand o entiate adopt5 op_tiunea de reevaluare la valoarea justi, conform IPSA 17, activele

sunt incluse in bilantul contabil Ia valoarea lorjust; dupi cum urmeaz;:
a) ,,in general, valoarea just5 a elementelor de imobiliziri corporale este determinat; prin

evaluare, pe baza datelor de pe pia15. Valoarea justi a elementelor de imobiliziri corporale este in
general valoarea lor de pia|5 determinat: prin evaluare" (IPSA 17 paragraful 45)

b) ,,Dacd nu existi date de piat; disponibile pentru a determina valoarea de piati a unei
imobiliziri corporale, intr-o piaI6 activ; ti lichid:, valoarea justi a elementului de imobilizare
corporali poate fi stabiliti in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstanle ti
locatii similare "(IPSAS 17 paragraful 47)

c) "Dac; nu existS date de piati pentru valoarea justi din cauza naturii specializate a

elementului de mijloace fixe imobile, o entitate poate determina valoarea justi utilizand costul de

inlocuire net, sau aborderile prin costul de reabilitare, sau pe baza unit;lilor de servicii" (IPSAS 17

paragraful 48).

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei proprietiti, la o anumit5
dat; $i este concretizatd in raportul de evaluare. intocmirea acestui raport are la bazS Stdndardele
lnterndtionale de Evaluare, editio 2072, adoptate de Consiliul Director 5i Conferinla Nationala a

Asociatiei Notionole o Evaluotorilor din Romdnia (ANEVAR).

Av5nd in vedere scopul evaluirii 9i recomandirile din Standardele ANEVAR f/yA 2 Evoluareo
pentru gorontdreo imprumuturilor, ipoteci ti gal este necesari estimarea unei valori de pial5,

definitd conform standarduluiAN EVAR lVSl:

uvoloorea de piatd este sumd estimotd pentru core o proprietate vo fi schimbatd lo doto

evoludrii intre un cumpdrdtot decis gi un vdnzdtor hotdrAt, intr-o tronzoctie cu pret determinot

obiectiv, dupd o octivitate de morketing corespunzdtoore, in core pdrlile implicote ou ocfionot in

cunoStintd de couzd, prudent $i Idrd constrAngere."

Conceptul de valoare presupune o sum; de bani asociati unei tranzactii. Degi v5nzarea

proprietetii evaluate nu este o condilie necesari pentru estimarea prelului, totugi valoarea de piat;
este o reflectare a valorii de schimb Si deci presupune existenta potential; a procesului schimbului, la

data eva ludrii.

1,5 lnformatii utilizate 9i sursele acestora

Informaliile utilizate au fost:
. Situa!ia juridici a proprietSlii imobiliare, avizele, autorizSrile, schitele 9i suprafelele

constructiilor 5i ale amplasamentului - acestea au fost furnizate de proprietar;
o lnformatii privind piata imobiliarS specifici (pre1uri, nivel de chirii, etc), obtinule atat

din surse de informare publice, site-uri ale agenliilor imobiliare, precum gi de la

proprietar (destinatarul raportului);
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialital.e, agreat€ de c;tre ANEVAR i,ic);
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Sursele de informalii au fost:
c presa cie specialitate gi evaiuaiori care i5i ciesfdg<.:ari rctivita'Lea pe piala loaai;
. baza de date a evaluatorului;
. i:lft:l|,re1it {,:,!]t:.:,.. ,j,' t"i-,e ltse:ri;i i n,:lilrar,-.,,r,,...,',. 1,3,,7;q1ii .i rr:cr,-

1.6 Clauza de nepublicare

Prezentui rapod de evaluare a fosi realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre
proprietar, corectitudinea Si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidenlial, destlnat numai scopului precizat 5i numai pentru
uzul clientului, Nu accept;m nici o responsabilitate dac; este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio clrcumstanli.

1.7 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzanlele din Rom6nia, valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la

data prezentat; in raport $i inc; un interval de timp limitat dupd aceasti dat6, in care conditiile
specifice nu sufer; modific:ri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general cend are loc operaliunea de
evaluare (r;reriic:2Ci3), stadiul de dezvoltare al pielei specifice gi scopul prezentului raport. DacS

acestea se modifici semnificaliv in viitor evaluatorul nu este responsabil decSt in limita informatiilor
valabile qi cunoscute de acesta la data evaluSrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atet timp cet pe piala imobiliard nu vor fi schimb6ri

esen!iale, dupi aceasti datS fiind necesari o reevaluare. in cazul in care evoluliile pielei financiare
prezinte un salt important, sau pe piata specific5 imobiliar; apar modificeri semnificative ale

elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodat: valoarea exprimat; este valabilS numai in ipotezele 5i conditiile restrictive

exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urmi, impunind actualizarea

lucri rii.

1.8 Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de c;tre Expert Evaluator i!':9. Csstln lonuf, cu domiciliul
in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. la5i, legitimat cu Cl seria MZ nr.034969, telefon 0745-

937.086, O729-6t4,769, Fax: 0332-422,153, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular
ANEVAR, legitimalia ar. L175C/2013. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul are indeplinite

cerintele programului de pregitire profesionalS continu; al ANEVAR 9i au competenta necesar:

intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiati asigurarea de rispundere civilS la

profesional;,
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2. Prezentarea datelor

Pt wPt ,qro!r,

Adresa

rr!e![--
Amplasament

Sat Recea, com. lon CreangS, jud. NeaTl
Luf n =4Iqu,E! p;suE,:9!Lla\9t'
Extravilan sat Recea, parcela 14l PDT 58 (GPS: 46"50'48.34"N, 26'56',?'2.77"E\

ldentificare
cadastra la

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarului/proprietarului.

Carte
Funciara

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarului/proprietarului.

Docume nte
de
proprietate

Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.

Descriere
construclie

Nu este cazul,

Descriere
teren

Terenul este incadrat in categoria de folosinlS ,,p;Sune", avend o suprafalS declarati
de 32,27HA. Solul este partial nisipos, nefiind utilizabil decat pentru pigunatul
animalelor.
Planeitate: drept, cu denivelSri datoritd solului nisipos. Vegetalia existente este una

spontanS.
Vecinitili: N - r5ul Siret, E - terenuri agricoleprivate,S-padure,V-riul Siret,
padure.

Acces: accesul la proprietate se realizeazi prin intermediul drumurilor de exploatare
satesti.
Utilit;ti: nu sunt utilititi pe proprietate sau in apropiere.

lnstala!ii Nu este cazul.

Localizare

eI

r':i.
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2.2. Analiza de piat;

Piala imobiliarS se defineste ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul
de a efectua tranzaclii imobiliare. Participantii la aceastd pia15 schimbS drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifest5 dorinta pentru cump5rare sau inchiriere, la diferite preluri, pe o anumiti pia!5,
intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o pia!5 imobiliarS oferta se ajusteaz; incet la nivelul Si
tipul cererii, valoarea propriet;Iilor tinde s5 varieze direct cu schimb;rile de cerere, fiind astfel
influentati de cererea curente.

Cererea poate fi analizati sub cele doui dimensluni ale sale: calitativ Si cantitativ
Pe piata imobiliarS, oferta reprezinti cantitatea dintrun tip de proprietate care este

disponibiiS pentru v6nzare sau inchiriere la diferite pre!uri, pe o piat; dat5, intr-o anumit; perioadi
de timp. Existenta ofertei pentru o anumit; proprietate la un anumit moment, anumit pre! 5i un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestuitip de proprietate.

La nivelul judetului Neaml este dificil de estimat echilibrul pietei datorit: unui numdr redus de
ate.tra

Tipul pietei specifice Terenuri agricole / extravilan - p;suni
Analiza cererii lmobilul evaluat este situat in extravilanul localit;tii Recea, ccm. lon

CreangS, jud. Neaml, in apropierea mun Roman. (aprox. 15 km).
Cererea pentru terenuri agricole este suficient de redusS, existand
solicitiri in special pentru terenurile productive, mai pulin pentru
terenurile cu destinalia de p59une.

Analiza ofertei Oferta de terenuri agricole/extravilane este, de asemenea, redusS,
prelurile solicitate fiind intr-un interval cuprins intre 800 Si 2000 EUR/HA
la terenurile arabile, funcfie de pozitla, dimensiunile, planeitatea ;i
perspectivele zonei.

Echilibrul pietei Piala imobiliar; specifici este in dezechilibru, cererea fiind mai redusi
decat oferta. Pentru terenurile din categoria pEgunilor se observS tendinla
spre concesionarea acestora de cdtre asocla_tiile agricole, marea majoritate
a acestor terenuri situandu-se in Domeniul Public al Autoritatilor Publice
Locale.
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3. Analiza celei mai bune utilizSri

..r^ ,., il.,rr^ . ^.^^.i-i 5i .i -^,-r!.i.jrUrlLepLu' ue Lco rrid, uLrir.j ijriiia.ire ;ErIa;iiiLd dii,eiii.ji:!r;,..:u iriLiiildiu 4 irl uirr r-. d i:'

dill diferiie variar'\te posi'uiic care va cor-rsti-rui baza de porrrire 5i va geirela ipotezeie de lucru

necesare aplicirii mctocielor de evaluare ln capitciele urmetoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definiti ca utiliza!-ea rezonabili, probabilS ti legali a Lrntri imobtl

(teren Iiber sau construit, construclie existent;) care este fizic posibilS, fundamentat; adecvat,

fezabilS financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei propriet;Ii imobiliare trebuie sI indeplineasci patru criterii. Ea

trebuie sa fie:
) permisibili legal
i posibili fizic
) fezabili fina nciar
) maxim productiv;

lmobilul evaluat are destinatia de ieren exrraviiar: - pi;r-rne. in prezent, terenul estc utilizat

r'ruinei peniru p5gunatul anlmalelor. Sclui nisipos nu pernliie, in opinia evaluaiorului, schimbarea

destinaliei actuale.

Avand in vedere scopul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru imobilul evaluat este

considerata de evaluator va fiind cea de teren extreviian - Fdsurie.

4. Abordiri 9i rrretode de evaluare utilizate

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordSri ale valorii. Acestea sunt conlinute in

Standardele lnternationale de Evaluare:

. Abordarea prin comparalia vSnzirilor (sau comparaiia de pia!;)

. Abordarea prin cost
o Abordarea prin venit lcapitalizarea/actualizarea venitului)

Fiecare abordare se bazeazi pe principiul substituliei, conform ciruia atunci cAnd sunt

disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scdzut va avea cea mai mare

cerere gi cea mai r;spanditd distributie.

Cu alte cuvinte, prelul unei proprietSti stabilit pe o piat; dat; este limitat de prelurile plStite

in mod frecvent pentru propriet;ti concurente pe acela5i segment de pial5, de alternativele

financiare de investire in alt€ domenii gi de costul de construclie a unei propriet;li sau de adaptare a

unei propriet5ti vechi pentru o utilizare similari cu cea a propriet;lii de evaluat.

A.raId ill yeo.:]r: s.rcLlr: evaiuaiii. silL,?1ie cieiei specifice (cca a re|eiru.iici agiicola

rrr:i:riri.juciir;el. lips: ir,i'ciir.r:iiiic,: a! pi.i!.;re i: rieiiii-rr-iir: orjiiru!€r aie Diopiieiarl in !!'r!-:: i!.trlti ,.:rrir

:tr,. a i-.riii:.1:sicii:.ij, sc: ir; lr,iiza .1-l!l'r;l ntf,rilalr :Jnil-ra,!.aIiiioi'Ci!.jal-?.
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4.1.. Metoda comparatiilor directe

A.bc:darea p!-in comparalia vinzirilor consider; c; oreturile ap6rute in tranzacliile derulate
pe pia!; ar putea s; reorezinte o bun; bazE de estimare a valorii unei proDrietali.

Valoarea de piati poate fi calculat; in urma studierii prelurilor de pe pia15 ale proprietililor
ccmpetitive pe segnrentul respectiv de pia!4. Cand existe informatii suficiente, aplicarea aborci;rii
prin comparalia vinzlriior este cea mai directd 5i sistematicA abordare pentru estimarea valorii de
piaJi. C6nd nu existi informa!li suficiente. aplicabilitatea acestei metode poate fi limitata sau

neaplicabili.
Criteriiie de comparatie pe care cump;rSiorii Si vAnz;iorii, de pe o anumiti piatd, la uiilizeaza

in deciziiie lor de cumpirare gi oe venzare au o relevan!; speciali 5i pot avea o importanl; mare.

Elementele de comparalie sunt caracte!'isticlle specifice ale propriet;Iii Si tranzactiilo!- care

determini diferenlele intre preiurile pl;tite pentru proprietatea imobiliarS. Acestea sunt consideratii
esen!iale in abordarea prin comparatia venzerilor.

Pentru a realiza comparalia direct; ?ntre o proprietate comparabili vendut;5i proprietatea
evaluat6, trebuie luate in considerare posibile coreclii ale prelurilor de vSnzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferenlelcr dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative

Si/sau calitative pentru a analiza diferentele Si a estima m;rimea corecliilor.
Principiul substituliei arati ci valoarea unei propriet;ti tinde s; fie dat; de pretul ce ar fi

pl;tit pentru a achiziliona o proprietate cu utilitate Si atracvititate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaluirii 9i de natura propriet;tii. Astfel, pentru
locuinle rezidentiole si spolii camerciole, unitdteo tipicd de comporotie este pretul totol sau prelul pe
rnp utll. Pentru terenuri unitatea de comparalle este, de asemenea, prelul pe mp.

Tehnicile de identificare 5i cunatificare a corectiilor se clasifici ?n doud categorii:

a) cantitative:
. analiza pe per€chi de date
. analiza statistica
o analiza grafici
o ana liza evoluliei
. analiza costurilor
o ana liza datelor secundare

b) calitative:
. analiza comparatiilor relative
o analizaclasarnentului
. interviuri personale

bile utilizate:
Comparabila 1 Teren extravilan in suprafata de L ha, situat langa satul Lutca, Roman, plat, sol

arabil, forma regulata, acces de la drumul principal, pret:2O.000 lei (0,45 eur/mp).
Telefon: 0745-878145 (martie 2013, www.mercador.ro)

comparabila 2 Teren extravilan 1,78ha (pasune si arabil), situat in com. Bargauani, utilitati:
energie electrica, aproape cie case, pret 1 eur/mp negociabil. Teiefon: 0740-

378838 (oct 2012)

Comparabila 3 Teren extravilan tha, zona Ruginoasa Bargauani, agricol, plat, forma regulata, pret
3.300 eur i0,33 eur/mp) negociabil. Telefon 0753-769660 (feb2013, mercador.ro)
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lcrra di a::j:lasar: ;.Listariia lata di
hcalil ai e;

itenrerla ia streria la str'acla ic sirada

csrectie procentuala -3r,9'; -30%

ccrectie bftlta .0.!s ,0'11 .0 06

Pr€t corectat (!.21 0,3-q 0,13

Suprafate terenului Irnp] 322.7|in 1'-1.000 17.8110 10.ri0D

corectir prcc€rrluala .1fr96 -40% -jrl!i6

ccrecti? brl(a .0 ia -[ 16 -0 05

Pre! corectat 4t.12 0.21
'1,08

Fcr.ra gi gecflEtria terenului ilcr:i1i
regulatA - drrptunghi. alti fcmtirfcrin6
nereQUlata. denivelSri etc j

Eeregu!aia. so1

hisipos
fegrilara. dreFI.

sol agricoi
regulata.
drept. sol

agricol

regNlata.
drept. sol

agricol

corectie paocentuala -30% -30%

ccrectie bruta -0.04 -0.07 -0.e2

Pret corectat 0,08 0.16 0,05

3 Caracteristici topometrice ( plal panta plat, cu deriivela.i plat plat plat

geractit crccantuala -109i, -1r.lc;

coectiE btl.rta -0.01 -0.02 ,0.01

Paet corectat 0.08 0.15 0,05

6 Clasa de caliiate a terenului agriccl pasune arabil arabil arabil
corectie procgrltuala -i09; -50% -50o/;

coaecliP bruta ,rl.(r4 -0.87 -tt.l!2

Pret corectat 0.04 0,07 0,02

AccesLrl la retelele de irioalii NU Iu 11u llu
ccr€c1ie crccentuala 0% 0o;

crrgcti4 ilrlrta i frrr 00n !.0n

PrEt c(rrEctat ti,n4 u.cj7 0.02

Va lo ri ur'rite!-e totale rezultete dupa aplicatea corectiilor n r_rl 0.t7 rl.n2

Tc,re! corectii brute ahsolut4 { EURrmpl i],41 (r.!3 rr.31

6rila de caicu! pentru metoda camparatiilor directe

in urma aplicirii corectiilor s-a oblinut valoarea de pia!; de o,o2 eur/mp, respectiv 200 eur/ha (6.454

eur, respectiv 28.O9O lei pentru suprafata totalS de 32,27 HA).

I
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4.2. Caiculul valorii de concesiune a terenului

Cenfo!'!-n pre./eder"!lor- legale,,Limita minim: a pre!ului de concesiune se stabileste. Cup5 caz,
prin hotirSrea Consiliului Local. astfel incat si asigure recuperarea prelului de vanzare a terenului, in
conditii de piat5, Ia care se adaug; costul !uc!';rilor de infrastructuri aferente".

in condiliile in care nu sunt necesare costuri d€ infrastructurS sau alte costuri suplimentare,
limita minimd a concesiunii se stabileste astfel inc6t sa asigure numai recuperarea in 25 de ani a

pretului de v6nzare a terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. Acesta s-a determinat
pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:

K= Rb+Ri

unde: Rb= rata de baz; fere risc, Ri= riscul investitiei

Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referin!5 a BAncii

Nationale a Romaniei (Dobinda de politici monetari) in ultimele 12 luni dinaintea perioadei de
evaluare.

Lu na

feb.13

ia n.13

dec.l2
nov.12

oct.12

sep.12

aug.72

iul.12

iun.12

mai.l2
apr.72

mar.12

Media=

Dobanda

5,25%

5,25%

5,25%

5,25%

5,25%

5,25%
5,25%

5,25%

5,25%

5,25%

5,2s%

5,25%

5,?"5%

Riscul investitiei (Ri)s-a determinat ca fiind o sum5 a riscurilor, astfel:

Risc exterior 4,5OoA

-factori de mediu 0,2s%

-modificari posibile ale preturilor z,5c%

Risc interior o,50%

-calitatea produselor a,250/a

Total ?,oo%

Astfel, faciorul de actualizare determinat este: K=5,25%+3,00%=A,25%

Ferltru deteflnirlarea redeventei anuale pornim de la formula determinarii va lorii de piata si anume:

\

. .:1'
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-1 Van
v = ) 

- 
*vt

Z (1+ k)'
Vt= valoarea terminal; se considerE zero, lntruc:t legislatia erevede recuperarea it-rttegii

valoriin primii 25 de ani de concesiune.
Valoarea de piata, pe de alt; parte este:

'*L' I
V -r"L,-? (t+ r,\

Pentru determinarea redevenlei anuale utilizim formula:

V
t-

; 1t+ te1'

nI
Unde V= valoarea de piat5 a imobilului.

Grila de calcul a redevenlei anuale pentru dou; variante de concesiune (25 de ani 9i 10 ani)

Concesiune pentru 10 ani concesiune pentru 25 de ani

Suprafata de teren: 322.7OG mp
Curs valutar: 4,3524 leil€
Valoare de piati: 28,090 tei

Redeventa anuale total; 4-234lei/ an 2.688 leilan
{973 €/an) (618 €/an)

0,003014 lei/mp/an 0,001914 lei/mp/an
Redeventi anualS pentru un hectar 131 lei/ha/a n 83 lei/ha/an

l3o,L4 ha/an) lr9,7a €lha/anl
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4.3, Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Av6nd in vedere pe d€ o parie rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,

relevanla acesto!-a 9i informatiile de piat5 care au stat la baza aplicirii lor Si pe de alta parte scopu!

evaluirii 5i caracieristicile proprietSlii imobiliare supuse evalu;rii, in opinia evaluatorului valoarea

estimat; pentru proprietatea in disculie va trebui si tin; seama de valoarea obtinuta prin metoda

comparaiiilor directe. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de pia!5 a proprietetii imobiliare

Teren extravilan - pagune Zdravin-Recea, cu suprafala declarati de 32,27 Ha, situate in Domeniul

Public al Comunei lon CreangI, jud. Neaml", este Ia data evaluSril (r',;:: ,, ...i::) de:

Referitor la aceaste valoare po1fi precizate urmStoarele:

Valoarea a fost exprimat: Si este valabilS exclusiv in conditiile Si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinate include constructia $i spatiile de folosinli comune, c:ile de acces;
Exprimarea opiniei evaluatorului ln valuta este valabil; in contextul conditiilor limitative
prezentate;
Valoarea nu !ine seama de responsabilitSlile de mediu 5i de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiective;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu contine T.V.A

Vpr.rn"= 28'090

V.on.u.irn" 19 
"n1=4.324

V.on,".;rn" 25 
"n;=2.688

let [b.4)4 €]

lei/an (973€lanl

lei/an (618 €/an)

---a' .: r'1e'rtni Il,--\
',.':'-,,,.,,s. ..rli
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Anexa nr. x - Schila de localizare pe hart; a terenului
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STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE:
Concesionarea pdqunii. proprietate privatd a comunei Ion Creangd, situatd in

punctul " Zdravdn - Recea" din satui Recea. comuna Ion Creanga esle situata in
extravilanul salului Recea. comuna Ion Creanga, in suprafali de 32,21 ha. situati inlre
vecinAta!ile:
N- Tautu Vasile
E- proprietdli pafiiculare arabile ,

S- padure stat - O.S.Roman
V- raul Siret

2. OBIECTULCONCESIUNII
Terenul aferent ce urmeazd a fi concesionat in su prafa\d de 32,27 ha este plgune

comunald apa4inAnd domeniului public al comunei Ion Creangd, conform I'lotararii de
Consiliu Local nr.74 din04.07.2007, ca teren neproductiv al parcelei Cot- petrachesti,
ovand nr. topo )8/ 75 qi se afli in administrarea Consiliului Local Ion Creangd.

3. MOTMTIACONCESIIJNII
3-1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesionarea
terenului in suprafald de 706 700 mp sunt urm6toarele:
a) PrecizErile cuprinse in cap. 5 al PNDR 2007-2013 conform cEruia beneficiarii plalilor
acordate pe suprafall sunt fermierii, fermierii fiind definili ca persoane fizice saujuridice sau
grupuri de perso ane fzice sau juridice, indiferent de statutul juridic pe care grupurile sau
membrii sdi il delin, care desfEqoard activitAli agricole in scopuri productive sau care menlin
terenurileagricole in bune condilii agricole qi de mediu.
b) Prevederile art.2, lit. c al Regulamentului (CE) nr. 73D009 de stabilire a unor norne
comune penuu sistemele de ajutor direct pentru agricultori in cadrul politicii agricole comune
qi de instituire a anumitor sisteme de ajutor pentru agricultori, de modificare a
Regulamentelor (CE) NR. 1290/2005, (CE) m.24712006, (CE) nr. 37812007 qi de abrogare a
Regulamentului (CE) nr, 178/2003, conform cdruia "activitatea Agricol[" inseamnd "
produclia, cre$terea sau cultivarea de produse agricole, inclusiv recoltarea, mulsul, creqterea $i
delinerea de animale in scopuri agricole sau menlinerea terenurilor in bune condilii agricole gi

de mediu. Legea 50/1991 republicatd, privind autorizarea executArii lucrlrilor de constructii
republicat5, cu modificirile qi completlrile ulterioare;
c) Prevederile art.5, alin. (7) al Ordinului MADR nr. 24612008 privind slabilirea modului
de implementare a condiliilor specifice gi a criteriilor de eligibilitate pentru aplicarea
schemelor de pl51i directe gi pldli nalionale directe complementare in sectorul vegetal, pentru
acordarea sprijinului aferent mdsurilor de agro-mediu gi zone defavorizate, modificat gi
completat prin Ordinul MAPDR nr 118/2009, conform cdruia consiliile locale pot depune
cereri de platl pentru pdqunile permanente comunale pe care le administreazd qi pentru care
nu se incaseazA taxe de pdgunat iar pe aceste terenuri trebuie sI des{dEoare propria activitate
agricold, cu respectarea conditiilor de eligibilitate prevezute de art.7 din OUG nr. 12512006.
d) Prevederile afi. 7. alin (1). lit. "e" 9i "f'din OUG nr. 12512006 pentru aprobarea
schernelor de pldli directe gi plili na{ionale directe complementare, care se acordf, in
agriculturd incepAnd cu anul 2007, cor.rforn ciruia, pentru a beneficia de acordarea de plati in



ca,iiul scliemelor de platA unice pe suprala,lA. sclicitanlii trebuie si ir-ldeplineascit r,tu irl-r:arele
condilii generale:
- sA respecte bunele condilii agricole 5i de mediu, reglelllcntale prin lcgislatia nllionalir-
pe loate supralala agricold a exploataliei
- si prezir.rte documenlele necesare care dovedesc dreptul de lolosirrli si si poati lace

dovada cE utilizeazd terenul pentru care s-a depus cererea.
Astfel pot fi identificate posibilitdli/situalii in ceea ce priveEle eligibilitatea Consiliilor

locale pentru acordarea sprijinului pe supralelele de pajigti permanente in cadrul schemelor de

plali pe suprafatd(SA?S, LFA, agro-mediu ):
1. Consiliile locale au cedat dreptui de ulilizare a pajistilor cdtre fennieri. caz in care

fennierii au dreptui de a solicita plitile pe suprafali, iar Consiliile locale pierd acest

drept.
2. Consiliile iocale nu cedeazd dreptLrl de utilizare a paji;tilor Ei se angajeazl se respecte

Bunele Condilii Agricole qi de Mediu (prin pSgunat sau cosit) in condiliile in care
suprafelele pe care solicita pldli nu existl alli fermieri care desfEqoard activitate
Agricold, caz in care Consiliile locale au dreptul de a solicita pl51i pentru suprafal5.

3. Consiliile locale se ocupd de intrelinerea pajiqtilor, iar fermierii asigurd pdqunatul. in
acest caz, fermierii sunt utilizatorii de drept ai pdgunii gi implicit beneficiarii de drept
ai pl{ilor. Astfel. Consiliile locale nu au dreptul Ia pl5!i pe suprafald fEri a de{ine
animale qi/sau {ere cosit deoarece nu se respecte condilia minimd a activitalii agricole,

$i anume menlinerea terenurilor agricole in bune condilii agricole qi de mediu(GAEC
7 prevede menlinerea pajigtilor pennanente prin asigurarea unui nivel minirn de
pA$unat sau prin cosirea lor cel pulin odati pe an). De asemenea considerdm cd neplata
taxei de p5gunat de cdtre fermieri ca qi criteriu de recunoastere a statutului de
utilizatori Consiliilor locale nu este suficient qi asiguratoriu in a indica adevdratul
utilizator al pdqunii comunale qi permite neperceperea acestei taxe de cdtre Consiliul
Local in scopul oblinerii in mod necuvenit al pldlilor pe suprafa!5 in cazul oblinerii in
mod necuvenit al pld[ilor pe suprafa]5 in cazul in care terenurile au alli utilizatori.

3.1.2 Consiliile locale trebuie sd indeplineascd urmdtoarele condilii generale de eligibilitate
in vederea ob[inerii spdjinu]ui acordat schcmelor de pldli pe suprafal[:
- nu au concesionat/arendat terenurile respective;
- desfd;oard propria activitate agricold ;i/sau respectd bunele condi(ii agricole;
- (in o eviden(d a activitdlilor agricole productive sau de tntrelinere t paji;tilor, inclusiv a
facturilor relevante pentru aceste actipitd(i;
3.1.3 Administrarea eficienti a domeniului public Ei pri'r,at al comunei Ion Creangd pentru
atragerea de venituri la bugetul local;

4.DURATA CONCESIUNII
4 . 1 . Terenul in suprafald de 32 ,27 ha situat in punctul Zdravan - Recea, comuna Ion

CreangS, se concesioneazl pe o perioadi de 25 de ani, in conformitate cu prevederile
Legli 2I5 1200 | republicat[.

4.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egalA cu cel mult jumatate
din durata iniliald cu aprobarea Consiliului Local al comunei Ion Crean96.

4.3. Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terle p6(i a bunului.

5. NIVELUL REDEVENTEI $I PLATA ACESTEIA
5.1. Redevenla anuall in urma intocmirii raportului de evaluare este dc 83 lci./ha/an.
5.2. Plala concesiunii se la face semestrial.
5.3. Pentru plala cu intArziere a obligaliilor contractuale se datoreaz[ majorlri de intArziere de
0.50% pentlu fiecare zi de inldrziere, incepind cu ziua imediat u nAtoare terrncnr:lui de



scadeniA qi pan6 la data stingerii surnei datorate ir.rclusi"', ccnfotn art. 115 din O.G. ni.

9212003. Neplata redevenlei la termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea

creanlelor conform O.G. nr. 9212003 privind Codul de Procedurl Fiscal6.
ir.r caz de neplatd a 2 rate semestriale, consecutive, de cdtre concesionar, contractul se

consideri desfiinlat de drep.t, fErd somalie, punere in int6rziere qi cerere de chemare in
judecati( pact comisoriu grad IV), Prirndria Ion Creangd avAnd dreptul sE dezalecteze terenul

concesionat de investiliile realizate si sd dispund aducerea acestuia la starea iniliald, pe

cheltuiala exclusivd a concesionarului, indiferent cine realizeazi, operatiunea de dezafectare.

6. PROTECTIA MEDIULUI
6.1 . Concesionarul are obligalia de a respecta legislalia privind proteclia mediului pe toatd

durata deruldrii contractului.

7. MODALITATI DE ACOR-DARE A CONCESIUNII
7.1 Procedura de concesionare - prin licitalie publicd in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

S.INFORMATII PRIVIND DOCUMENTAIIA DE ATRIBUIRE:

- Documentalia de atribuire se poate obline de la secretariatul Primdriei comunei Ion

Creang6, prin cumpdrare a unui exemplar achitind la casieria unitali suma de 10

1ei, p6nn la data de 05.06.2013.
- Data limitd pentru solicitarea ciarificdrilor fiind 05.06.2013 , ora 16,00.

- Data limitd pentru rEspuns la solicitarea clarificlrilor fiind 06.06.2013 , ora 16,00

- Data limita de depunere a ofertelor 10.06.2013, ora 10,00

- Dala qi ora deschiderii plicurilor qi verificarea documentelor de participare,
10.06.2013 , ora 11,00.

- Documenta{ia de ofertare se depune in doud exemplare in conformitate cu
precizarile din caietul de sarcini

- Persoanele nemulfumite se pot adresa Consiliului Nalional de Solulionare a

Nr
crt

Obiectul
concesiunii
descrierc Qi
identiJicarea
bunului ce

umeaza sa fie
concesionat

Redeventa
Minimd
lei./an

Adresa Data limita
pt
cumpararea
Caietelor de
sarcini

Data limita de
depunere a

documenta(iei
De licitati€

Data gi ora
deschiderii
plicurilor Ei
verificarea
documentelor
de participare

caiet
de
sarcini
lei ron

c/v garanjie
de
participare
lei ron

I 32,27 ha -
Zdravar *
Recea

83 lei/ha
lan

Ion
Creangd

P6nE la
05.06.2013

10.06.20i3,
ora 10,00

i0.06.2013,
ora 11,00

l0 5% din
prelul de
pomire a

licitatiei

or
Institulia responsabild pentru solulionare contestalie - conform O.U.G. 3412006, cap. IX
Denumire: Consiliul Na{ional de Solufionare a Contestatiilor

Adresa: str. Stavropoleos, nr. 6

Localitatea: Bucureqti, sector 3 Cod Pogtai: 030084 Jara RomAnia

Email: offic e@-q4EJq Telefon: 0213\04642

Adresa intemel: \ 'ww.ctlsc.ro Iax: 021 3104642



ANEXA NR.4

CAIET DE SARCINI

coNcESIoNAREA TERENULUI EXTRAVTLAN- pAsuNE iN supnararA or
32,27 HA PENTRU PA$UNATUL ANIMALELOR

l. Informa{ii generale privind obiectul concesiunii:
Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin Iicita(ie publicl a terenului
din extravilanul satului Recea, comuna Ion Creangl din punctul Zdrat'dn -Recea,
ca plqune comunah, in suprafa(I d,e 32,27ha.

l.l.Descrierea qi identificarea bunului ce urmeazi sI fie concesionat:
Bunul ce urmeazA se fie concesionat este pe$une comunal5 in suprafali de 32,27 ha,
situate in comuna Ion Creange, satul Recea, puncul Zdravdn si aparline domeniului
public al comunei Ion Creangd gi este identificat:
N- Tautu Vasile
E- proprietSfi particulare arabile
S- padure stat - O.S. Roman
V- raul Siret

1.2.Destina{ia bunului ce face obiectul concesiunii - pd;une comunald.

l,3.Obiectivele de ordin economic, financiar, social qi de mediu urmirite de
concedent

Prin concesionarea acestui teren se urmAre$te:
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Ion CreangS prin atragerea

de venituri suplimentare la bugetul local;
- si se asigure cregterea potenlialului economic al acestei zone, modernizarea zonei.

l.4.Concesionarul va realiza urmitoarele:
- menlinerea calitSlii terenului;
- realizarea unui spaliu de vacanfd, cu posibilitatea de racolare a turiqtilor in zon5,

crearea unor locuri de munc[ pentru cetdlenii de zon6, folosirea produselor
agroalimentare qi animaliere oblinute in zona respectiva, in conformitate cu normele
sanitare qi de mediu in vigoare, agreate de Uniunea Europeand.

2, Condifii generale ale concesiunii
Terenul din punctul Zdravan- Recea ce se va concesiona apa4ine domeniului privat al
Comunei Ion Creangd. Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin
licitalie publicd. Legislalia aplicatd:

- Legea215l2001 repubiicatd privind administralia publicd local[ republicatd;
- OUG. Nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri propdetate

publicl;
- O.G. r 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizilie publicd a contractelor de

concesiune de lucrdri publice qi a contractelor de concesiune de servicii;



- I l.C. nr. 168/2007 pentru aplicarea Nornelor rnctodolcgice de aplicare a OUG m.
5412006 privir.rd regin:rul contl actelor de concesiune de bunuri propl ietatc publici

- I{.C.L. ff. 16 /20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru dc
incl.ririere(concesrune) a bunurilor din domeniul public sau privat al conruncj aflate
in administrarea Consiliului Local ion Creangd.

- Ordinul nr. 541/ 25.08.2009 a MADR
- Ordinul 2461 2008 a MADR cu modificarile si completar ile ulterioare
- Legea m.287 / 2009 a noului Cod civil

2.1 .Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii:
- in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur:

terenul-pdSune in suprafald de 32.27 ha situat in punctul Zdraven - Recea.

2.2.Obligaliile privind proteclia mediului
Concesionarul are 0bligalia de a respecta legislalia in vigoare privind prolec{ia

mediului pe toata durata deruldrii contractului.
Prin activitatea desfEqurat5 nu se va polua solul cu diverqi agenli deundtori, nu vor fi

infestate apele freatice sau subterane. in acest scop concesionarul va avea in dotarea
activitSlii desfrqurate toate capacitalile necesare evitlrii unor astfel de situalii.
Concesionarul va detine toate instalaliile necesare recuperdrii, depozitArii agenlilor
poluanli, deseurilor ce rezulti din activitatea sa, in vederea recicldrii aceslora.
Concesionarul are obligalia de a incheia contracte cu agenjii economici autorizali
pentru reciclarea materialelor, precum qi cu agenlii economici autorizali pentru
reciclarea materialelor, precum gi cu agenlii economici autorizali pentru reciclarea
materialelor, precurn gi cu agenlii economici autorizali cu distrugerea celor care nu pot
fi reciclate, conform legislaliei in vigoare. Concesionarul are obligalia de a respecta
legislaiia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie
deslEguratd in imediata apropiere a caselor locuite de cetdleni.

Autoritatea publicd local[ va fr indreptetite s[ aplice legislalia in domeniu, pentru
care are atribulii, lard a se line cont ce este parte contractante.

Obligaliile de mediu trec in sarcina concesionarului incep6nd cu data intr5riiin
vigoarea contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligaliilor
de mediu se vor efectua de cetre concesionar.

2.3.Obliga!ia exploatlrii terenului concesionat
Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate qi

de permanenli a terenului. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
riscul gi pe rispunderea sa, terenul aferent ce va fi concesionat. Toate avizele qi
acordurile ( inclusiv documentaliile necesare) cerute de prevederile normative qi
legislative in vigoare pentru realizarea obiectivelor necesare acreditdrii ISO 2000 qi de
funclionare in conformitate cu normele UE, vor fi oblinute de concesionar pe
cheltuiala proprie.

Lucririle de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de
lucrdri, in baza unei documentalii tehnice privind tehnologia de execulie qi cad in
sarcina concesionarului.

2.4.Subconcesionarea terenului
Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terle perlia tererrului ceface

obiectul acestui cot'r.tract. De asemenea se iDterzice inchirierea, in tot sau in pafie, a
terenului concesional.



2.5.Durata concesiunii
Terenul-piqunea in suprafaJi tle 32,27 ha se concesioneazi pc o pcrioadd de 25

de ani, in conformitate cu prevedcrile Legli 21512001 republicati a adnrinlstraliei
publice locale. Conlractul de concesiune poate fi prelungit pentru o pcrioadi egala cu
cel mult jumdtate din durata iniliald, cu aprobarea Consiliului Local al comunei ion
Creangi.

2.6.Nivelul redevenlei
Redevenla stabilitd in urma flnalizErii procedurii de concesiune prin licitalie

publicd. Redevenla anuald se va stabili in urma intocmirii unui raport de evaluare.
Plata redevenlei se va face semestrial. Pentru plala cu intdrziere a obligaliilor
contractuale se datoreazl major[ri de int6rziere de 0.5% pentru fiecare zi de intirziere.
incepAnd cu ziua i[rediat umdtoale temrcnului de scadenli si p6ni la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform art. 1 15 din OG nr. 9212003. Neplata redevenlei la
termen autorizeazd proprietarul concedent la recuperarea creanlelor conform OG nr.
92/2003.

2.7.Cuantumul garan(iilor solicitate
2.7.1, Garanfia de bunl execu{ie a contractului de concesiune:
2.7.2. In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sd depunS, cu titlu de garanlie, o sumd fixi reprezentAnd
o cotA parte din suma obligaliei de plati cdtre concedent, stabiliti de acesta Ei
datoratd pentru primul an de exploatare. Aceaste suma va fi stabilitS la semnarea
contractului de concesiune pe baza prelului rezultat din oferta declarati
c6gtigitoare.

2.7.3. Garantia de participare la licitatie reprezinta cel putin l"h din pretul de
pornire aI licitatiei , care reprezinta valoarea contractului de concesiune pe
care acesta il va adjudeca conform pretului ofertat. Garantie care se restituie
la cerere participantului la licitatie dupa 5 zile de sau ramane in contul platii
redeventei pentru anul in curs

3. Condi(ii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascl ofertele:
3.1.Ofertele se elibereazi in limba romdn5.

OJertele se depun la registratura Prinfiriei comunei Ion Creangd.
Pot participa la procedura de concesionare prin licitalie publicd orice persoanl fizicI.
Pentru afi considerate valabile, ofertele trebuie sd con(ind cel pu(in urmdtoarele
documente :

- Domiciliul sau resedinta in comuna lon Creanga
- Dovada proprietatii animalelor, atestotd prin adeverinta de la rolul agricol al

primariei comunei Ion Creanga .

- declara(ie pe propria rdspundere contpletatd in conformilale cu prevederile art.
,180 din OUG nr.3412006, precizatl in formularul nr. 1, anexat Ia caietul de sarcini;

- declaralie pe propria rdspundere privind neincddrdrea t si/ud(iile prevdzute la
art. 181 din OUG nr. 3412006, precizat[ in formularul m. 2, anexat la caietul de
sarcini;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentaliei de atribuire( chitantd,
ordin de plate, cec, etc.);

- certificate constatatoare" valabile la data depunerii ofertei, privind indeplir-rirea
obligaliilor de platE a impozilelor, taxelor qi contribuliilor de asigurdri sociale cdtle
bugetele componente ale bugct ului general consolidal Si buget l local .r



- aferta lrebuie depusti la adresa;i pdni la data limrtd Cc .lel,u',.-i.-. sirrhiljte iii
anunJul procedurii.

3.2.Nun.rirul de exernplale in care se depune oferta.: un exenrplar iit oliginal si r-rn

exemplar in copie. Nu sunt admise oferte allernative.
3.3.Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei.
Ofertantul trebuie sd sigileze originalul qi copia in plicuri separate inscriind pe exteriorul
plicului, vizibil si lizibil, "ORIGINAL" qi respectiv "COPID-. in fiecare din plicurile
definite ca oliginal sau copie. se vor reglsi documentelc precizate la pct.3.1 . la care se

adauge:
- PIic sigilat ce va contine oferla propriu zise. senmata Si stantpilale de cilre oferlant.

Pe exteriorul aceslui pljc se va inscrie denumirea ofertantului.sediul social al
acestuia qi menliunea "OFERTA FINANCIARA".

- Declaratie de panicipare semnati Ei slampilale de ofertant, fEri;tersituri.
modificari.

- Documentele din fiecare plic vor fi inventariate in cadrul unui opis, semnal si

;tampilat de catre of€rtant.
Plicurile definite "ORIGINAL" gi "COPIE" se vor introduce intr-un plic exterior,
sigilat qi netransparent.
Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu denumirea qi adresa ofertantului pentru a
pen:rite retumarea ofertei, fErI a fi deschisi, in cazul in care oferta este declaratf,
inlirz.iat4,.
Plicul exterior va fi insolit de adresa de inaintare a ofertantului cAtre autoritatea
publicl locali precum si imputemicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul,
semnate gi gtampilatE.
Adresa de inaintare va preciza cu claritate, fdrd qtersdturi, modific6ri
,,PROCEDURA DE CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA A
TERENULUI iN Supna.reTA DE 32,27 ha iN punicrur ZDRAVAN - sAT
RECEA,".
Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizatd in
anunlul licitaliei, precum gi la pct.3.l. din acest caiet de sarcini. Dacd plicul exterior
nu este marcat corespunzAtor, autoritatea publicd nu ifi asuml nici o responsabilitate
pentru ratecirea ofertei.
Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in
caietul de sarcini.
Oferta are caracter obiigatoriu,din punct de vedere al conlinutului qi al formei.

3.4.Depunerea ofertei
Ofertantul are obligalia de a depune oferta la adresa gi pAni la data limitl pentru

depunere, stabilite in anunlul de licitalie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fo4a majorS, cad in sarcina

ofertantului.
Oferta depusd la o a.l1d adrese a concedentului decdt cea stabiliti, sau dupi

expirarea datei limiti pentru depunere, nu va fi deschisd, fiirrd declaratd intdrziatd.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmdtoarele situalii:
4.1.La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune:
4.2.In cazul in care interesul naliona1 sau local il impune, prin denunlarea unilarerala de

cetre concedent. cu platt unei despigubiri juste ;i prealabile in sarcina acestuia. in caz
de dezacord fiind compctenti instanla de judecatd.



4.3.in cazul nerespecErii obligaliilor contractuale de cdtre concesicnar, prin rezilierea de
cetre concedent. cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului.

4.43n cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de ci.tre concedent, prin reziliere de

cetre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului.
4.5.La disparilia dintr-o cauzd de forld majord, a bunului concesional sau in cazul

imposibilitdlii obiective de aJ exploata, prin renunlare, fEri plata unei despdgubiri.
4.6.1n cazr:J in care interesul nalional sau local o impune. prin rdscumpdrarea unei

concesiuni, care se poate face numai prin act adminisuativ a1 organului care a aprobat
concesiunea, la propunerea concedentului. in acest caz se va intocmi o documentalie
tehnico-economicd in care se va stabili pre1ul riscumpErdrii. in aceastd silualie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

4.7.Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, {Erd a aduce atingere cauzelor qi

condiliilor reglementate de lege.

s. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de
competenla instanlei judecitoreqti de contencios administrativ.

6. Modalitn{ile de acordare a concesiunii
6.1 .Procedura de concesionare prin licitalie publicd se va desfiqura conform cu datele ce

vor fi precizate in aaunlul licitaliei qi cu "Instrucliunile privind modul de elaborare qi
prezentare a ofertelor". Aceste instructiuni impreunl cu caietul de sarcini vor fi
eliberate contra cost, de concedent, ca tumare a unei solicitfi din partea oricirei
persoane(fizice sau juridice) interesate. Contractul de concesionare va fi incheiat cu
ofertantul declarat ciqtigdtor dupd frnalizarea procedurii de concesionare prin licitalie
publici. Ofertantul declarat ca$tigdtor va trebui se achite contravaloarea cheltuielilor
de evaluare a terenului inaintea semnirii contractului de concesiune.



DOCU i\i ENTATIE DE AT]?IBUIRI.]

Privind concesionarea terenului situat in extravilanul saluluilon Creanga. cor.r.rLura Ior.r Crcanga.
ar,6nd categoria de folosinla pd;une cornunala in vederea asiguririi pl5unatului aninralclor.
1, INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUI,

1 - 1 .Comuna Ion Creangb. str. i.C. Brdteanu,nr. 1 05, cod poqtal:61 7260. CUI 26 I 3 753, tel-
0233/780013, fax:023317802166. e-maii: primaria ioncrea nga @clickn et. ro. persoand de

contact PETRACHE GABRIEL , in calitate de viceprimar comuni.
2. INSTRUCTIUi{i PzuVIND CRCANIZAR,EA SI DESFA$URAT]JA PR.OCIDURJI DE

CONCESIONARE
2.1 .Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd saujuridicd cu domiciliul sau

resedinta in conruna Ion Creanga.
Des{I;urarea procedurilor de concesionare
A. Procedura licilaliei publice cu plic inchis
1. Pentru des{E;urarea procedurii licitaliei publice este obligatorie participarea a cel pulin 3

ofertanli.
2. Dupd primirea ofertelor, in perioada anunlate qi inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

"Candidaturi qi oferte" plicurile inchise gi sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
desemnati prin H.C.L. nr.25 din 30.04.2013 si Dispozitia primarului ,la data fixatl pentru
deschiderea lor previzutd in anunlul publicitar.

3. $edinp de deschidere a plicurilor este publicS.
4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu conlin

totalitatea documentelor Ei datelor cerute in "lnstrucJiunile privind modul de elaborare qi
prezentare a ofertelor" Ei intocmeqte un proces-verbal, in care se menlioneaz6 rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicudlor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului verbal
care desemneazi operaliunile descrise la puncrul 4 de cdtre toli membrii comisiei de evaluare
qi de citre ofertanli, numai daci existi cel pulin 3(trei) oferte eligibile.

6. in cazul in care nu existd cel pulin trei oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmAnd a
repeta procedura de licitalie publicd deschisd.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redevenfei
8. Pe baza evaluirii ofertelor, comisia de evaluare intocme$te un raport care cuprinde

descrierea procedurii de concesionare qi operafiuniie de evaluare, elementele esenfiale ale
ofertelor depuse gi motivele alegerii ofertantului cdqtigdtor sau, in cazul in care nu a fost
desernnat cd;tig5tor nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitalia publicd nu a condus la desemnarea nici unui cAstigitor, se va
consemra aceasta situalie intr-un proces verbal gi se va organiza o noud licitalie.

10. Dacd nici cea de-a doua licitalie nu a condus la desemnarea unui cAqtigdtor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza clruia Comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere direct6.

I 1. In baza procesului-verbal in care se menlioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmd de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeqte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului

12. Dupi primirea raportului Comisie de evaluare, concedenlul, in termen de 3 zile lucr5toare,
informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofenanlii alc clror oferte au fost excluse,
indicAnd motivele excluderii.

B. Procedura de negociere directi



l. irr r:azul ii, carc nii aL l-osi dcpiist cel putrn i ol'erre'.alabilc i;l cu,-l:-ul t':l':i dc-c'Joua liciratii
publice, concedentul va decidc inilierea procedurii de negociclc directii.

2. Sc va proceda la publicarea anunlului privir.rd negocierea dircctar. in lr.'{onilorul Oficial al

Romdniei, Partea a VI-a. intr-un colidian de circulatie nationala 5i inlr un ziar iocal
3. Ariunlul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel puiin 10 zilc calcr.rdaristice

inainte de data limitd pentru depunerea olertelor.
4. Oferlele calificate pentru procedura de licitalie publici rdmAn oalificatc 5i pentru procedura

de negociere directi.
5. Conditiile concesionarii prin negociere direcli nu pot fi inl'erioare celci mai bune ofefle

respinse la licit alia publici.
6. La data prevlzuti in anunlul publicilar pentru negocierea direcld, concedentul programeaza

oferlanlii qi ii infonneazd. in scris. data !i ordinea inlririi la negocierea direcld

7. Pentru negocierea directd va fi pistratd documenlatia de atribuire aprobatd pentru licitalit'
8. Concedenlul va negocia cu fiecare olerlant in parte, la data stabilitd, conlorm programdrii
9. Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele previzute in caietul de sarcini
10. Dupd incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeEte un proces verbal care va

cuprinde concluziile negocierilor purtate qi in care recomandd concedentului oferta cu cel

mai mare cuantum al redevenlei.
C. Garanlii
f. in vederea participdrii la licitalie, ofertanlii sunt obligali si depund la organizator garanlia de

participare.
2. Ofertanlilor necdgtightori li se restituie garanlia in termen de 7 zile de la desemnarea

ofertantului cdgtigdtor in urma unei cereri de restituire.
3. Garanlia de participare la licitalie se pierde in um5toarele cazuri:

a) DacE ofertantul i$i retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b) in cazul ofertantului cagtigAtor, dacI acesta nu se prezintl in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru

semnarea conlractului de concesiune
4. Garanfiile se pot depune la:

- Casieria Primdriei
- La trezorerie, prin ordin de platd in cont RO67TRE24925006XXX000164 cod fiscal

26137 53, Trezoreria Roman
5. Valoarea garanliei de participare: de cei putin 1% din pretul de pomire al licitatiei .

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 Ei este parte componenti a documentaliei de

atribuire si este conftacost 10 lei.
4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARN $I PREZENTARE A

OFERTELOR
L Prezentarea ofertelor - condilii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba romdnd
2. Persoanele juridice sau frzice care au litigii cu autoritatea publici, ce are calitatea de

concedent, sau are au debite neonorate c6tre Primdria comunei Ion Creangd, nu au
dreptul de a participa la qedinlele de licitalie publicd sau Ia cele de negociere directd,
dupd caz, pentru concesionarea terenurilor proprietate privati a conunei lon Creangd
rdmase neconcesionate, domiciliul sau resedinta in comuna lon Creanga si animale
in proprietate .

3. Ofertanlii transmit ofenele lorin doud plicuri sigilate, unul exlerior Si unul interior, care

se inregislreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte". precizindu-se data qi ora.
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentm care este depusi oferta.



PLIC-JL EX'fER]OR TREBLIIE SA CONTil'JA:
A. Documente pentru ol'ertan(i persoane juridice:
1- Documente ca1'e sA ateste fonna juridici a ol'ertanlr.rlui:
- Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Conrcrlului de pe lAng[ ]'ribunalul in raza

cdruia se afl[ sediul socia] al ofertantului;
2. Acte doveditoare a stdrii materiale 5i financiare care sd ateste capacitatea de preluare a

concesiun ii si de exploatare:
- Certificate conslatatoare emise de institutiile abiiilale care si confirme achilarea

obligaliilor exigibile de plata fald de bugetul local qi bugetul consolidat al slatului la zi;
- Declaralie pe proprie rispunderc ci nu estc in procedura de reorganizare sau lichidare

^judiciard;3. Imputemicire penlru rept'ezentantul societdlii. dacl nu este reprezentanlul Iegal al acesteia

4. Copie dupl chitantele care dovedesc achitarea laxei de participare, caietul de sarcini.
garanlia de participare la licitalie 5i certificalului de urbanism.

5. O figd cu informalii privind ofertantul gi o declaralie de participare serrurale de ofertant, fErd

ingrogdri, ;tersdturi sau modificlri
B. Documente pentru ofertan!i persoane fizice:
1 . Certificat fiscal privind impozitele qi taxele locale, emis de Consiliul Local al localitAlii in

care domiciliazi
2. Documente care dovedesc idenlitatea, nume, prenume, adresa;
3. Copie dupl chitanlele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,

garanlia de participare la licitalie qi certiircatului de urbanism
4. Declaralia de participare semnatd de ofertant, fEri ingroqdri, gtersdturi sau modificAri.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA
I . Pe plicul interior se scriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social a1 acestuia sau

adresa, precum qi terenul pentru care oferteazi;
2. Acest plic va conline oferta propriu-zisd qi va semnath de ofedant
3. Oferta va cuprinde:
- Durata de exploatare a terenului;
- Redevenla - in lei/ha,/an
4. Fiecare participanl are dreptul sd depunl o singurd ofertd.
5. Ofertele primite gi inregistrate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in anunlul

publicitar, vor fi excluse de la licitalie gi vor fi inapoiate ofertanlilor fdrd a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea fdcAndu-se dupd deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
II. Preciziri privind oferta

i. Oferta reprezintd angajamentul fem al ofertantului in conformitate cu documentele
licitaliei, este secret[ Ei se depune in vederea participdrii la iicitalie.

2. Oferta trebuie si fie fermd qi redactati in limba romdnd
3. Oferta este supusi clauzelor juridice gi financiare inscrise in documentele ce o alcltuiesc
4. Organizatorul licitaliei ar e drep1u1, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant

care nu indeplinegte prin oferta prezentata una sau mai multe cerinle din documentele
licitaliei.

5. Depunerea oferlei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor concedentului

6. Revocarea ofertei de cdtre oferlant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunlului,
alrage dupl sine pierderea garanliei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupd adjudecare, alrage dupd sine pierderea garanlici
de participare qi, dac5 e cazuJ. plata de daune ir.rlerese de calre partea in culpe





8. Conlinutul ofertei trebuie si rimAnl confidenlial panA 1a data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmAnd a lua cunostinla de continutul respeclivelor olerte numai
dupd aceasti datd.

9. Elemente de prel
Prelul minim de pomire a licitaliei este de 83 lei/ha./an pentru pdgunea din punclul Zdravan -

Recea ,

l0(1) Pasul de oferlare va fi de minim 10% sau multiplu de 10% peste prelul minim de pomire
al licitafiei, respectiv 91,3 leil ha lan,100,43 lei / ha /an, etc
11. Prelul concesiunii, licitat. vafi indexat anual cu rata irrflaliei .

12. Modul de achitare a pre{ului concesiunii cdt gi clauzele pentru respectarea obligaliilor de

platd, se vor stabili prin contmctul de concesiune.
13. In termen de 90 de zile de la semnarea conlractului. concesionarul are obligafia sd depun6

cu titlu de garanlie, o sumd fixi reprezentand o cota-pafie din suma obligaliei de platd citre
concedent qi anume 50 o% din valoarea redevenlei datorale pentru primul an de exploatare.

14. Din suma prevdzutd la art. 11.3 vor fi retinute, dacd este cazul, penalitetile qi alte sume
datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune.

15. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevdzute
16. Cumplrdtorul documentaliei de atribuire participant la licitalia publicd cdruia nu i-a fost

adjudecat terenul va primi conkavaloarea garantiei de participare.
17. Cumpdrdtorul documentaliei de atribuire care nu a participat la licitalia publicd va suporta

integral contravaloarea acesteia.
18. Cumplritorul documentaliei de atribuire cdqtigdtor al licitaliei publice, va suporta integral

contravaloarea acesteia.
19. Toate obligaliile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

5. INFORMATII PRJVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este:cel mai mare nivel al redevenlei.

5.1.Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenla tuturor membrilor
5.2.Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentaliei de

atribuire qi cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.3.Membrii comisiei de evaluare, suplean{ii gi invitalii trebuie se respecte regulile privind

conflictul de interese
5.4.Membrii comisiei de evaluare au obliga!ia de a pdstra confidentialitatea datelor, informaliilor

Ei documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6.INSTRUCTIUNI PRJVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
6.l.Solulionarea litigiilor apdrute in legdturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea;i

incetarea contractului de concesiune, precum Ei a celor privind acordarea de despdgubiri se

realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ w.55412004, ctt
modificirile fi completdrile ulterioare.

6.2.AcJiunea in justilie se introduce la seclia de contencios administrativ a tribunalului in a cdrui
jurisdiclie se afle sediul concedentului.

T.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1.Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate Ei de
permanenle a bunului propdetate publicd ce lace obiectul concesiunii,potrivit obiectivelor
stabilite de cAtre concedent.

T.2.Concesionarul este obligat sa exploateze in n.rod direct bunul care face obiectul concesiunii.
T.3.Subconcesionarea este interzise.



7.4.Coi-rcesionarul este obligat si pliieasci redevenfa.
T.5.Concesionarul este obligat sd respecte condiliile impuse de natum bunurilor proprietate

publici (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condilii de siguranli in
exploatare, proteclia mediului, proleclia muncii, condilii privind folosirea qi conservarea
patrimoniului, etc)

7.6.La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat str

restituie concedentului in deplind proprietate terenul impreune cu toate investitiile realizate
pe acesta.

T.T.Drepturile $i indatoririle pa4ilor se stabilesc prin contract.
7.8.Dupd concesionare. realizarea obiectivului de investilii se va face numai pe baza unui proiect

legal avizat gi aprobat gi a autorizaliei de construire emisd de organele cornpetente. Oblinerea
tuturor avizelor tehnice definitive penlru realizarea si funclionarea investiliei, privesc pe

concesionari.
7.9.Toate lucrhrile privind racordarea la relelele telmice edilitare existente qi oblinerea acordului

de la delindtorii acestora, privesc pe concesionari.
7. 10. Concesionarul este obligat de a asigura , pe perioada concesiondrii regularizarea gi

continuitatea activilEli in scopul c5reia a fost concesionat terenul.
7.1 1 . Concedentul are dreptul c4 prin imputemicitii sai, sA urmAreasc5 mersul lucririlor de

construclii, in vederea asiguririi calitElii $i stabilitdlii construcliei gi incadrarea in termenul
de punere in funcliune stabilit prin actul de concesiune.



Privind organizarea 5i desligurarea proccdLrrii dc licitatie publicir tle'sc1-iislr

cu plic inchis pentru concesionarea tercnului cxlra\ilaD .

pasune Zdraven - Recea in suprafata de 32,27 ha

1. Ofertele se depun 1a sediul Primdriei comunci lon Creangi - secretariat. in 2 plicuri,

inchise Ei sigilate, unul interior si altul exlcrior ;i vor fi inrcgistratc in ordinea primirii.
cu precizarea datei $i orei de depunere a acestora. Olertele depuse dupd expirarea

lermenului de primire vor fi inapoiate ofcnanlilor firI a fi deschise. Pe plicul exlerior

se va indica licitalie publici deschisir pcntru care esle dcpusl olerta si va trebui si
cuprindi:

- Acte din care s5 rezuite cumpdrarea Caierului de sarcini

- Informalii privind ofertantul

- O declaralie de participare semnatd de ofertant lErd ingroqdri, ;tersdturi sau

modificdri.
- Garanlia de participare la licitalie publicd deschisd

Plicul interior va trebui si cuprindi numelc sau denumirea ofertantului, sediul social

sau domiciliul acestuia. Acest plic continuand oferta propriu-zisd. Oferta va trebui
si cuprindd condiliile prev[zute in caietul de sarcini.

2. Retragerea de cAtre ofertant a ofertei inainte de desemnarea cdqtigdtorului licitaliei
atrage pierderea garantiei de participare.

3. Deschiderea qi evaluarea ofertelor se va face [a data gi ora stabilite in anun! de cetre o

comisie.

4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidenlialitatea datelor,

infomraliilor qi documenlelor cuprinse in candidaturile sau ofertele analizale, fiind
obligate sd dea o declarafie pe propria rispundere care se va pAsfia la dosaru]

respectiv.

5. Comisia de evaluare are urmitoarele atribuiii:
- Analizarea gi evaluarea candidaturilor
- Analizarea ofertelor pe baza datelor, informaJiilor gi documentelor cuprinse in plicul

exterior

- intocmirea listei cuprinzdnd candidajii admigi Ia prezentarea ofertei Ei comunicarea

acestora

- Analiza Ei evaluarea ofertelor
- intocmirea rapo(ului de evaluare
- intocmirea proceselor verbale

- Desemnareacdqtigdtorului licitaliei
Comisia de evaluare este legal constituite numai in prezenta tuturor membrilor sdi.

Ea adoptd decizii autonom qi numai pe baza criteriilor de seleclie cuprinse in
instrucliunile privind organizarea si desli;urarea procedurii.

6. $edinla dc deschidere a plicurilor este publicd.
7. Comisia r a proceda mai intii Ia deschidereir plicurilor exterioare si va elimina ofertele

celor carc nu conliu tolalitatea documenlcior';i dirteior pre','i;r,.rtc ,-1e legc sau prevazute



in inslrucliuni. CorLisia va iniocr-r.ri LU-r llioccs-veih:il eti ;iii,iic la desfirs..irarea

evaludrii ol-ertelor ce va cuprintlc iista candidalilor.declarali udntisi pcnlru llrez,cntarca
ofertci precurn 5i analiza indepiinini cie catre liecarc candidat a critcliilor de sciectic

publicate in anunl.

8. Concedentul va comunica rezultatul pt'in afigarea Iislei la sediul sau si 1a locul unde s-a

deslbsurat Iicitalia comunicind totodatd si in scris fiecaru; parlicipanr.
9. Deschiderea plicurilor interioare aL. ol'ertelor re.lir.]utc se face numai dupi scmnarea

procesului-verbal de cdtre toli membrii comisiei de evaluare $i de cItre ofertanti.
Cornisia analizeazd. fiecare ofefia Si poale cerc irrfornra,rii de ia ofertanli cu privire la
coniinutul olertei lor.

10. Pentru deslipurarea procedurii dc licitatie publici deschisi este necesar parliciparea a

3 ofertanli qi cel pulin 3 oferte si intruneasci condiliile cerute de legc dupb

deschiderea plicurilor exterioare. Daci pini la expirarea tennenului de depunere a

ofertelor nu se depun cel pulin 3 oferte sA intruneasc6 condiliile cerute de lege dupd

deschiderea plicurilor exterioare. Dacd pdni la expirarea terenului de depunere a

ofertelor nu se depun cel pulin3 oferte, vdnzdtorul va proceda la republicarea
anunlului, iar procedura va fi reluali de la etapa depunerii oferlelor.

11. Comisia de evaluare alege ofefia pe care o considerd cea mai bund din punctul de

vedere al indeplinirii criteriilor de seleclie:

- " cel mai mare nivel al redcven{ei"
- capacitateaeconomic-financiarl
- proteclia mediului inconjurdtor
- condilii specifice impuse de natura bunului concesionat

12. Comisia de evaluare va intocni un proces-verbal qi un raport de evaluare a ofertelor
care va cuprinde descrierea procedurii de inchiriere gi operafiunile de evaluare,
elementele esenliale ale ofertelor depuse;i molivele alegerii cA5tigltorului sau cauzele

respingerii. Raportul va fi intocmit de secretarul comisiei, semnat de toli membdi
comisiei, transmis concedentului cu ofertele prezentate care il va depune la dosarul de
concesionare.

13. in cel mult 3 zile lucrdtoare de Ia primirea raportului, v6nzdtorul il va informa pe

ca$tigetorul licitaliei precum $i pe cei ale cAror oferte au fost respinse. La cererea

scrisd a ofertanlilor respinqi , in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii
comunicdrii de respi-ngere a ofertelor, vdnzdtorul le va transmite o copie dupA
procesul-r,erbal de evaluare a ofertelor.

14. De la data primirii copiei procesului-\,erba1, in termen de 5 zile calendaristice,
oflertanlii pot face contestalii cu privire 1a n.rodul in care au fost respectate prevederile
legii la deslEgurarea procedurii de scoatere 1a licitalie in vederea concesionarii.

15. Concedentul are obligalia ca in temren de 10 zile calendaristice sd solulioneze
contestalia s,i sd comunice rdspunsul motiv pentru care va constitui, prin decizie, o
comisie de solulionare a contestaliilor ai c6rei membri nu po1 face parte gi din comisia
de evaluare a ofertelor.

16. ('oncedentul poate si incheie cor'llractul de concesiunc in tern)en de 20 de zile
calendaristice de la data realizilii cotnunicdrii prevalzute Jc- art. 13.



COI.!'l'R,^C'[ I]tr CO].\CES I Ll N ]'
- nl()dcl oriclllati\' -

I. l'irrlilc contraclantc

intre ministemi/orgauul dc specirlitate ltl administraliei publicc centralci'corlsilitrl j uclclean/cortsiliul

local/instirulia publicd de inteles locai . . . , cr'i sedir"Li in . repi c)zcl11at prir "
.,avAndfuncliade",iucalitatedeconcedeut'pedeopafie'

Ei...... ...., persoani' fizicd (domiciliul' buletinulicartea de identitate)/persoand

juridica (actul constitutiv al agentuiui econon-ric) ' ' cu sediul principal in ' '

... ...., relrrezentat prin . , . . . avAnd funclia de " " '' in calitate de

concesional, pe de alte pal'te,

la data de

la sediul concederrtului (alt loc, adresd etc ) ' ' '
in lemeiul a privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri prop etale pubti"a,Ilirru,a * ,r.aificdri prin Leqea ,,. 2212007, qi al iJotdririi (Guvenrului,

consiliului judelean, oraqenesc sau comunal) de aprobare a concesionf,rii nr' ' ' din

. . . ., s-a incheiat prezentul contract de concesirnle'

II. Obicctul contractului de concesiune

Art. l. - (i) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, . . . '
. ., situat in ., in conformitate cu obiectivele
concedentului. (2) Obiectivele concedentului sunt: r.'

a)..... .............;
b)..... .............;
c). . . . . . . . . . - . . . . . . .l
d)..... ........... etc.

(3) in delularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza un.nitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: ............;
b) bunurile proprii: .. . . .

III. Termenul

Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de . . . . . ani, incep6nd de la data de

(2) Conrractui de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadir egal[ cu cel rnult jumdtate din durata sa

inilide.

IV.Redevenfa

Art. 3. - Redevenla este de . . . . . Iei. pl5titi anual/luuar, in confonrritate cu caietul de sarcini

(detalii cu privire Ia rrodul de platd).

\r. Plata rede.r,enfei

Art. 4. - Plata redevenlei se lace prin conturile:

- contlll concedcnlr.lir.li nr. ....,dcschis laBanca ..,.......i
- contul concesiottiu ului I)r:. . . . . - deschis la Bartca . .

Nc1'latl lcdcrverrlci slu crq. tttat crt .'rt intit'zict'e a accslei olr' l:rlii t crrJLrt,-' lrt . . . . .



\/I. D rcPtu rilc P I r(i lor
D r ep t tr r i l e t: o tt c: tt s i r t n o t t t l t t i

.4rt. 5. - ( I ) Concesiorlrir Lrl ere dreptill de a exploala ilr nloci dilect- pe risclll $i pe tris|ulrdrr-i:e se. ilullufilc

plollrictale publical ce lacr obieclr-t1 cotltrac'ttlllti de collcesiLllle'

..l; C.,n."sion^.rL are dLeptul clc a lblosi 5l tlc a culelc ll-rrcLcle bunL[iiol cittc lric obi('c1r]l (lorlccsiullii'

potlir,itnaturiiburruluiSiobiectir,c]orSlabilitedepdrliprinContlaciri]dccol]ccsit-tile.

Drept uril e col1 cede nlului

Arr. 6. - (l ) concedentul are dreplul se illsllecteze burluLile collcesionate. r'erificfuld Icspcctillea

obligaliilor asul'natc dc concesionr t.

(2) Verificarea se va efectua nurrrai cu lrolificarea prealabiii a colrcesiorlarului ;i in urmiloarele condilii: '

...."....
(,1) concedentul are dreptul si rnodifice in mod unilaleral panea fegienlenlale a colltraclrllul de

coucesiune, din motivc exceplionale legate de interesul nalional sau iocal'

\rII. Obliga{iile pirlilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

O b li g a1 i ile c onc e s i o n ar u lui

Art.7. - (1.) Concesionarul este obligat sd asigure exp)oatarea eficace in regim de continuitate gi de
pemlanenle a bumrlilor proprietate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
cltre concedent.
(2) Concesionarul este obligat si cxploareze in mod direcr bunLl'ile care fac obiecrul concesiunii.
(3) Concesionarul nu poale subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionaru['poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenti a
Guvemuiui nr. 54/2006, aprobate cu modificlri prin Legea nr. 22i2007.
(4) Concesionarul este obligat sf, pliteascS. redevenla.
(5) Concesionarul este obligat sd respecte condifile impuse de natura bunurilor proprietate publici
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condilii de siguranld in exploatare, proteclia
mediului. proteclia muncii, condilii privind folosirea gi conservarea patrimoniului etc).
(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sA restituie
concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit $i libere de orice salcini.

i (7) in termen de (cel mult) 90 de zile de Ia data incheierii contractului de concesiune, concesionarul esle

obligat sd depunE" cu titlu de garar.rlre, o surnd de . . . . lei, reprezentAnd o cotd-parte din suma datorale
concedentului cu titlu de redeventra pentm primul an de activitate.
(8) Concesionarul este obligat sE continue exploatarea bunului in noile condilii stabilitc de concedenl, in
mod unilateral, potrivit arI. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fir5 a putea solicita incetarca

acestuia.

(9) Concesionarul se obligi si pldteasci . . . .% din prima de asigurare.
(1 0) Alte clauze.

O b I iga1 i i I e c o nce de nru I u i

Art. 8. - ( I ) Concedentul este obligat se nu il tulbure pe conccsionar- in exerciliul drcptui ilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
(2) Cor.rceder.rtui r.iu are dr-eptul si modifice in nrod uniiateral contractul de conc-esiurre, iir alari de caztliir:
pre\/iz-ute expres de iege.
(3) Concedentul esle olrligat si notjficc concesionarulul apai-i1ia oriciL'or imprejuliui dc latirfa slt aCucrli

elinrcrc dlepturiIor conocsionalr.rIui.

\/III. incctercl contrrclrrlui rlc conccsiunc



Ari' (-t, - r i r I'r'czcnttri cor]traL:t (ie con,:csiLrre'inceteilza in ul-l-ntitoarc situirfii:

a) 1a expirar.ea duratci stabjlite il.t colltractril clc concesiune:
b) ir.i caz=ul in carc itrler-esltl :ralioual sau local o i:rpune. prin denurlar.ea unjlatelala dc caiLl.e
coltccdent- cu plala unci despl'rgttbiri -jrrstc ;i plcalabile in sarcina acesluia. in caz ele dczrc\rrd lljr(l
cot.Dlllr tcnt:i inslania dc judecata;
c) in cazrrl rletespectiirii obligaqiilol contracrLr.rle de catre concesionar. 1-rriri lezilicre dc c1rr.e
coucedenL- cu plata urLei dcspigLtbiri in sarc.ina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligaliilor contracluale clc cdtre concedenl. prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despdgubiri in sar.cina concedentului:
e) la disparilia- dintr'-o cauzf, de fo4ii majori. a bunului concesionat sau in cazul imposibiliiitii
obiecti,e a concesionarurui de a-l exploara. prin renunlare. Iir.a plata unei despdgubiLi:
f) alte cauze de inceiare a conlractului cle conccsiune, lird a aduce atingere cauzelor gi concliliilor
rcglem enrare de legc.

(2) La incetarea, din orice cauze, a contracfului rle concesiune. bunurile cc au lost urilizate de concesionar
in derularea concesiunii vor fi repar]izate dup5 cr:m urmeazd:

a) bunuri de retur. ...........;
b) bunuri proprii . .

IX. Clauzc conlractuale referitoarc la implrJirea responsabilitlfilor de mediu intre concedent
gi concesionar

Art. 10. -

X. REspunderea contractuali

Art, 11. - Nerespectarea de catre pe4ile contractante a obligaliilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage rispunderea contractuald a pdrlii in culpd.

K. Litigii

Art. 12. - (1) Solulionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeazl potrivit prevederilor Lesii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modifi cirile ulterioare.
(2) Pentru solulionarea eventualelor litigii, pe{ile pot stipula in contactul de concesiune clauze

compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere convenfionalS, clauze penale)

Art. 13. -

XIII. Defini{ii

Art. 14. - (l) Prinforld majord,in sensul prezenlului contract de concesiune, se inlelege o imprejurare

externa cu caracter exceplional, fEre relatrie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insu$irile sale naturale,

absolut invincibild gi absolut imprevizibild.
(2'l Prin caz fortrll se inlelege acele in-rprejurdri care au intervenit qi au condr"rs la proclucerea prejudiciului

$i care nu implicl vinovalia paznicului jur.idic- dar cale nu intrunesc caracteristicile lo4ei majore.

l)rezentul conlract de concesiune a fost incheial ln............. exemplare.

Cctttcc.riotitrt.



OPERATOR ECONOMIC
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

(denumirea/nunrcle) nr..,.,./

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a invitatiei de participare nr. ............. din
(ziua/luna/anul)

prin care suntem invitati sa prezentam oferta in scopul atribuirii contractului de

(denumireo contractului de achizitie publica)
noi ..................... .....,........., va mnsmitem alaturat urmatoarele:

(denumirea./numele ofertantului)
1. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de ....... copii:
a) oferca;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoarc si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stima,

Ofertant,

(senm atura a ut o r izal a)



ITORNIIJLARUL I.'.R I

-cerere iip de participare la licitatie

CAI RE,

(denumirea organizatorului licitatiei 9i adresa complela)

S ubsemnatu I .admin istrator(asociat,reprezentattt)

vd rog si aprobali inscrierea Ia licitalie publica pentru

Concesionarea pasunii situala in satul Ion Creanga. pct. David - Averesti penltu supralata de

Comuna lon Creanga -jud. Neatnt - in vederea desfasurarii activitatii de

Anexez umatoarele acte:

A. pentru oersoane-iuridice:

(1) copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Come(ului, de pe Actul

Constitutiv, inclusiv de pe toate actele adilionale relevante qi de pe Certificatul de Inregistrare Fiscali;

(2) dovada privind achitarea obligaliilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscali,

eliberat de Serviciul Taxe si impozite Locale gi Direclia Generali a Finanfelor Publice, ambele in

original;
(3) declaralie notariala a reprezenlantului legal al persoanei j uridice, din care sa rezulte ci societatea

nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),

respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii

garanliei de participare, in copie ;

(6) procuri pentru persoane imputernicite sa participe la licitalie
(7) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. t).

B. Dentru Dcrsoane fizice aurorizate:

(l ) copie de pe actul de identitate;

(2) copie de pe autorizalia de funclionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal de

constitule, dupi caz;

(3) dovada privind achitarea obligaliilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald,

eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale gi Directia Generale a FinanJelor Publice, ambele in

original ;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de atribuire),

respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copiel

(5) acte doveditoare, respectiv cltitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii

garanliei de participare. in copie:
(6) procuri legalizati de la Notar public, pentru persoane fizice participante la Iicitalie reprezentate

de mandatari, in copie ;
(7) declaralie notaria din care sd rezulte cA persoana fizica autorizata nu se afla in reorganizare

judiciara sau faliment;
(8) cerere tip de participare Ia licitatie (FORMULARUL NR 1).

Sen.rnitura(stampila)



Operator economic

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Cetre
(denumirea autorifitii contractallte $i adresa completd)

Domnilor,
1. ExaminAnd documentalia de atribuire, subselr'ma1ji, reprezentanli ai olertantului

(de n um i r e a/n um e I e ofert ant u I ui )
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile gi cerinlele cuprinse in documentalia mai sus

mentionatd, sd achizitionez
(denumirea produsalzrf pentru suma de

(suma in litere si in cifie, precum si moneda ofertei), adica

(swna tn litere si in cijle)
2. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastrA este stabiliE caitigatoare, sA prestem

serviciile in graficul de timp anexat.
3. Ne angajam sd menlinem aceasta ofertd valabile pentru o durati de

zrle, (durata in litere Si cifre),
respectiv pAnE la datade 

-(ziuo/luna/anul), 

9i ea va rimine obligatorie pentru noi 9i poate

fi acceptatE oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
4. Plnd la incheierea qi semnarea contractului de achizilie publice aceasta ofefte,

impreuni cu comunicarea transmise de dumneavoastri, prin care oferta noastrd este stabiliti
caitig[toare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Preciz6m ci:
Ll depunem ofefte altemativl, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de ofertS

separat, marcat in mod clar ,,altemativ5"
fl nu depunem oferte alternative.

(s e bifeazd optriunea corespunzdtoare)
6. Am inleles gi consimlim cd, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind

chttigAbare, sd constituim garanlia de bunl execulie in conformitate cu prevederile din
documentaJia de atribuire.

7. inlelegem ca nu sunteli obligali sd acceptali oferta cu cel mai scdzut pret sau orice altA

ofert6 pe care o puteli primi.

Data I I

(semndturd), in calitate de legal autorizat sd semnez oferta
pentru qi in numele (denumir ea/numele operatorultti ec onom ic)



OPERATOR ECONOMIC

(denutilirca/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situaliile previrzute la art. l8l

Subserrnatul(a) . . .........., in
calitate de oferlant/candidat/concurent la procedura de licitatie publica cu

srplic inchis
codul CPV la data de
orgarrizata de Primiria comunei Ion Creangd,

declar pe proprie rdspundere c6:
u) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile meie nu sunt conduse

de un administrator judiciar sau activitatile rnele comerciale nu sunt
suspendate gi nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea,
nu sunt intr-o situalie similard cu cele anterioale, reglementatd prin lege;

v) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situaliile prevdzute la lit. a);

w) mi-am indeplinit obligaliile de plati a impozitelor, taxelor gi contribulii1or
de asigur6ri sociale citre bugetele componente a1e bugetului general
consolidat, in confonnitate cu prevederile legale in vigoare in RomAnia
sau in lara in care este stabilit pAnS la data solicitatd.

x) nu am fost condamnat, i:r ultimii trei ani, prin hotdr6rea definitivi a uner
instanfe judecdtoregti, pentru o faptd care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei gregeli in materie profesionald.
Subsemnatul declar cd informaliile furnizate sunt complete gi corecte in

fiecare detaliu qi inteleg cd autoritatea contractant5 are dreptul de a solicita, in
scopul verific6rii gi confirmSrii declaraliilor orice docurnente doveditoare de
care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaralie nu este conlbnn6 cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislaliei penale privind falsul in
declara!ii.

Operator economic,

(semnatuta autorizatd )



DECLARATIE PRIVIND ELIGII}ILITATEA

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al

(denumit"ea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

Domiciliat in satul , comuna Ion Creanga , jud. Neamt,

declar pe propria rdspundere, sub sancliunea excluderii din procedurd gi a sancliunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, cd nu ne afl6m in situatia prevazuti la art. 180 din Ordonanta de urgenla a

Guvemului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizilie publici. a contractelor de

concesiune de lucriri publice gi a contractelor de concesiune de servicii, respectiv in ultimii 5 ani nu
am fost condamnat prin hotdrAre defrnitivi a unei instanle judecitoreqti pentru participarea la
activititi ale unei organizalii criminale, pentru coruplie, fiaudd gi/ sau spilare de bani.

De asemenea, declar ci la prezenta proceduri nu particip in doud sau mai multe asocieri de
operatori economici, nu depun candidaturS/oferti individuall gi o alta candidaturS./ofertd comund, nu
depun oferti individualn, fiind nominalizat ca subcontractant in ca&ul unei alte oferte.

Subsemnatul declar cd informaliile fumizate sunt complete gi corecte in fiecare detaliu gi

inleleg cd autoritatea contractante are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii gi confirmErii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaralie este valabild pAni la data de

valabilitare a ofertei)
(se precizeazd data expir6rii perioadei de

Data complet6rii

Operator economic,

(s e m nat ur a a ut o r izat d)


